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PROTOKOL NR 2231207/2025
okresowej kontroli przewodéw kominowych
(dymowych, spalinowych, wentylacyjnych)

Firma:

Ustugi Kominiarskie i Budowlane "KOMSTA" - Stanistaw Naczk, Dworska 22, 80
506 Gdansk,
tel. +48602287259, e-mail: snaczk@wp.pl

Podstawa prawna:

Art. 62 ust. 1 pkt 1 lit. c oraz art. 62a ust. 1, 2, 3, 5i 6 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2019 r. poz. 2351 ze zm.)

§ 34 rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych z dnia 16 czerwca 2010 r. w
sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych i
terendéw (Dz. U. Nr 109 z 2010 r. poz. 719)

1.

MIE)JSCE KONTROLI

Gmina
Gdansk (gmina miejska)

Powiat

Gdansk

Wojewddztwo
pomorskie

Miejscowosé
Gdansk

Kod pocztowy

80-809

Ulica

Bitwy pod Lenino

Nr budynku
10

Oznaczenie specjalne budynku
Wspdinota Mieszkaniowa

ZAKRES KONTROLI

Zakres kontroli
Sprawdzenie stanu technicznego przewodow kominowych

Dymowe Spalinowe Wentylacyjne Awaryjne Suma

2 4 14 V] 20

USTALENIA DOKONANE W ZAKRESIE KONTROLI

Okreslone przewody kominowe nie nadaja sie do dalszej eksploatacji, pozostate sa utrzymane w
dobrym stanie technicznym

ZAKRES NIEWYKONANYCH ZALECEN Z POPRZEDNIE) KONTROLI

Zakres niewykonanych zaleceni okreslonych w protokole z poprzedniej kontroli

1. Mieszk. nr 1 - tacznik spalinowy od pieca c.0. gaz zamontowany jest na wlocie do komina w
spos6b uniemozliwiajacy demontaz. tacznik, nalezy wykona¢ z mozliwoscia tatwego demontazu w
celu sprawdzenia ciagu i podstawy przewodu spalinowego. Do czasu usuniecia nieprawidtowoséci,
zabrania sie uzytkowania pieca c.o. gaz.

2. Mieszk. nr 1 - piecyk gaz na c.w.u. do czasu usuniecia nieprawidtowosci wystepujacych w
protokole, nalezy wytaczy¢ z eksploatacji.

3. Mieszk. nr 2 - w pomieszczeniu kuchni jest niewystarczajaca ilo§¢ wymiany powietrza, ze
wzgledu na mata powierzchnie tacznika wentylacyjnego. tacznik, nalezy wymienié na pow. czynna
wymiany powietrza 200cm? z materiatu niepalnego.

4. Mieszk. nr 2 - piecyk gaz na c.w.u. w kuchni, nalezy zlikwidowa¢ ze wzgledu na samowolne,
nieprawidtowe podtaczenie (brak dokumentacji, brak wktadu kwasoodpornego w kominie,
nieprawidiowa wentylacja wywiewna w pomieszczeniu i brak wentylacji nawiewnej zewnetrznej).
5. Mieszk. nr 2 - w pomieszczeniu kuchni oraz w tazience mieszk.. nr 3 - jest niewystarczajaca
ilos¢ wymiany powietrza, ze wzgledu na mata powierzchnie kratki wentylacyjnej. Kratke, nalezy
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wymienié¢ na kratke o pow. czynnej wymiany powietrza 200cm? bez zaluzji.

6. Mieszk. nr 2 - wentylacja w kuchni, w tazience mieszk. nr 3,4 - wykonana kanatem
blaszanym o nieprawidiowej $rednicy wew. @ 115mm i izolacji termicznej 4cm. Przewody
wentylacyjne, nalezy wybudowac¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

7. Mieszk. nr 2,3,4 - piecyk gaz na c.w.u. do czasu usuniecia nieprawidtowosci wystepujacych
w protokole, nalezy wytaczy¢ z eksploatacji.

8. Mieszk. nr 2,4 - na wlocie rury spalinowej do komina od pieca gaz, nalezy zamontowac
rozete kominowa, w celu wybrania nieczystosci i sprawdzenia ciagu w przewodzie spalinowym.

9. Mieszk. nr 3 - w drzwiach tazienki jest mata powierzchnia wentylacji nawiewnej posredniej
przy zamontowanym piecu gaz. Wentylacje nawiewna posrednia w drzwiach tazienki, nalezy
wykonaé o pow. czynnej 200cm?.

10. Mieszk. nr 3 - zlikwidowad i zamurowaé dodatkowa wentylacje mech. w kuchni,
nieprawidtowo podtaczona.
11. Mieszk. nr 4 - w pomieszczeniu kuchni jest niewystarczajaca ilos¢ wymiany powietrza, ze

wzgledu na mata powierzchnie kratki i tacznika.. Kratke i tacznik, nalezy wymieni¢ na pow. czynna
wymiany powietrza 200cm? Kratka bez zaluzji, tacznik z materiatu niepalnego.

12. Mieszk. nr 4 - wentylacja w kuchni - wykonana kanatem blaszanym o nieprawidtowej
érednicy wew. @ 150mm. Przewody wentylacyjne, nalezy wybudowac zgodnie z obowiazujacymi
przepisami.

13. Mieszk. nr 5 - zlikwidowaé wentylacje mech. wyciagowa w kuchni - nieprawidtowo
podtaczona pod przewéd wentylacji grawitacyjnej. Po odtaczeniu, nalezy zamontowac¢ kratke
wentylacyjna grawitacyjna o pow. czynnej 200cm? bez zaluzji.

14. Mieszk. nr 5 - kratka wentylacyjna w kuchni zabudowana okapem. Zabudowe kratki
wentylacyjnej zanizajacej poziom zwentylowania, nalezy zlikwidowac¢ i ponownie zamontowa¢
kratke o pow. czynnej 200cm? bez zaluzji.

15. Mieszk. nr 5 - w kuchni i w tazience na wlocie do komina zamontowana jest kratka
wentylacyjna z zaluzjami (zamykana), nalezy wymieni¢ ja na kratke wentylacyjna grawitacyjna bez
zaluzji o pow. czynnej wymiany powietrza 200cm?.

16. Mieszk. nr 5 - w pomieszczeniu kuchni i tazienki jest niewystarczajaca ilos¢ wymiany
powietrza, ze wzgledu na mata srednice @ 150mm wybudowanego kanatu blaszanego
wentylacyjnego, nieprawidtowa wysokos¢ i nieprawidtowa grubosc izolacji termicznej 2,00cm.
Przewody wentylacyjne, nalezy wybudowac zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

17. Mieszk. nr 5 - w drzwiach tazienki wykona¢ kratke wentylacyjna nawiewna posrednia o
pow. czynnej 200cm? przy zamontowanym piecu gaz - obecnie brak.
18. Mieszk. nr 5 - wktad kwasoodporny w kominie zamontowany jest nieprawidtowo (

usytuowanie tréjnika z wyczystka jest w miejscu niedostepnym ). Wktad, nalezy zamontowac
zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

19. Mieszk. nr 5 - piec c.0. gaz, nalezy wytaczy¢ z eksploatacji do czasu usuniecia
nieprawidtowosci wystepujacych w protokole.
20. Przewéd kominowy nr 2, do ktérego podtaczony jest piec kaflowy elektr. mieszk. nr 1 -

jest niedrozny. Przewéd kominowy, nalezy odgruzowad, po uprzednim udostepnieniu piwnicy
mieszk. nr 1.

21. Wymienic¢ uszkodzone drzwiczki kominowe w piwnicy w przew. komin. nr 1,2,3,4, po
uprzednim udostepnieniu piwnic.

22. Na drodze komunikacyjnej na dachu zamontowana jest niewystarczajaca ilos¢ stopni
kominiarskich. Stopnie, nalezy uzupetni¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

23. Wytaz dachowy ze strychu na dach jest za maty. Wytaz, nalezy powiekszy¢ do wymiaru
zgodnego z obowiazujacymi przepisami.

24. Brak drabiny ze strychu do wytazu dachowego. Brakujaca drabine, nalezy zamontowac.
25. Wokét komina oznaczonego nr 1,8 w dachu brak tynku. Kominy, nalezy otynkowad.

26. Wentylacja na klatce schodowej wykonana kanatem blaszanym o nieprawidtowej srednicy
wew. @ 150mm. Przewody wentylacyjne, nalezy wybudowaé zgodnie z obowiazujacymi przepisami.
27. W budynku, w mieszkaniach, wentylacje grawitacyjne wywiewne, nie zapewniaja

wymaganej ilosci wymiany powietrza, w zwiazku z tym zaleca sie opracowanie dokumentacji na
modernizacje wentylacji i zmodernizowanie wentylacji.

28. Mieszk. nr 1,2,3,4,5 - brak wentylacji nawiewnej zewnetrznej przy zamontowanym kotle
ogrzewania gazowego z otwarta komora spalania*, piecyku gaz na c.w.u.*, co moze spowodowac
zaczadzenie mieszkancéw, zakiécenie ciagu i nieprawidtowe spalanie paliwa w piecach. W zwiazku
z wyeliminowaniem powyZszego zagrozenia, nalezy zaprojektowac i wykonaé¢ wentylacje nawiewna
zewnetrzna. ( * - jesli wystepuje )

Inne uchybienia majace posredni wptyw na dziatanie przewodéw kominowych:

W mieszkaniach, nalezy zamontowac nawiewniki okienne zgodnie z przepisami, w celu doptywu
powietrza niezbednego dla potrzeb wentylacji grawitacyjnej wywiewnej - obecnie przy braku
odpowiedniego doptywu powietrza, urzadzenia kominowe nie gwarantuja sprawnego dziatania
wentylacji. Do czasu wykonania nawiewnikéw, nalezy zobowiazaé¢ mieszkancéw do utrzymania
rozszczelnionych okien.
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5. STWIERDZONE NIEPRAWIDLOWOSCI

Wszelkie wskazane nieprawidtoéci, terminy i metody ich usuniecia (szczegdty w zataczniku)

Zgodnie z art. 70 ustawy Prawa Budowlanego - Wtasciciel, zarzadca lub uzytkownik obiektu
budowlanego sa obowiazani w czasie lub bezposrednio po przeprowadzonej kontroli usunac
stwierdzone uszkodzenia oraz uzupetni¢ braki, ktére mogtyby spowodowac zagrozenie zycia lub
zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia

Stwierdzone nieprawidtowosci
1. Mieszk. nr 1 - tacznik spalinowy od pieca c.0. gaz zamontowany jest na wlocie do komina w
sposéb uniemozliwiajacy demontaz. tacznik, nalezy wykonaé z mozliwoscia tatwego demontazu w
celu sprawdzenia ciggu i podstawy przewodu spalinowego. Do czasu usuniecia nieprawidtowosci,
zabrania sie uzytkowania pieca c.o. gaz.

2. Mieszk. nr 1 - piecyk gaz na c.w.u. do czasu usuniecia nieprawidtowosci wystepujacych w
protokole, nalezy wytaczy< z eksploatacji.
3. Mieszk. nr 1,3 - wentylacja w kuchni - podtaczona do przewodu kominowego nr 4 - jest

niesprawna. Przewdéd kominowy, nalezy odgruzowac. Po odgruzowaniu na wylocie przewodu,
nalezy zamontowad nasade zabezpieczajaca przed ptakami. Do czasu wykonania wentylacji w
kuchni , zabrania sie uzytkowania urzadzen gazowych.

4. Mieszk. nr 2 - w pomieszczeniu kuchni i w tazience jest niewystarczajaca ilos¢ wymiany
powietrza, ze wzgledu na mata powierzchnie tacznika wentylacyjnego. tacznik, nalezy wymieni¢ na
pow. czynna wymiany powietrza 200cm? z materiatu niepalnego.

5. Mieszk. nr 2 - piecyk gaz na c.w.u. w kuchni, nalezy zlikwidowac ze wzgledu na samowolne,
nieprawidtowe podtaczenie (brak dokumentacji, brak wktadu kwasoodpornego w kominie,
nieprawidtowa wentylacja wywiewna w pomieszczeniu i brak wentylacji nawiewnej zewnetrznej).
6. Mieszk. nr 2 - w pomieszczeniu kuchni oraz w tazience mieszk.. nr 3 - jest niewystarczajaca
ilo$¢ wymiany powietrza, ze wzgledu na mata powierzchnie kratki wentylacyjnej. Kratke, nalezy
wymienié na kratke o pow. czynnej wymiany powietrza 200cm? bez zaluzji.

7. Mieszk. nr 2 - wentylacja w kuchni, w tazience mieszk. nr 3,4 - wykonana kanatem
blaszanym o nieprawidtowej srednicy wew. @ 115mm i izolacji termicznej 4cm. Przewody
wentylacyjne, nalezy wybudowac zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

8. Mieszk. nr 2,3,4 - piecyk gaz na c.w.u. do czasu usuniecia nieprawidtowosci wystepujacych
w protokole, nalezy wytaczy¢ z eksploatacji.

9. Mieszk. nr 2,4 - na wlocie rury spalinowej do komina od pieca gaz, nalezy zamontowa¢
rozete kominowa, w celu wybrania nieczystosci i sprawdzenia ciagu w przewodzie spalinowym.

10. Mieszk. nr 3 - w drzwiach tazienki jest mata powierzchnia wentylacji nawiewnej posredniej
przy zamontowanym piecu gaz. Wentylacje nawiewna posrednia w drzwiach tazienki, nalezy
wykonadé o pow. czynnej 200cm?.

11. Mieszk. nr 3 - zlikwidowac i zamurowac dodatkowa wentylacje mech. w kuchni,
nieprawidiowo podtaczona.
12, Mieszk. nr 4 - w pomieszczeniu kuchni jest niewystarczajaca ilos¢ wymiany powietrza, ze

wzgledu na mata powierzchnie kratki i tacznika.. Kratke i tacznik, nalezy wymienic¢ na pow. czynna
wymiany powietrza 200cm? Kratka bez zaluzji, tacznik z materiatu niepalnego.

13. Mieszk. nr 4 - wentylacja w kuchni - wykonana kanafem blaszanym o nieprawidfowej
$rednicy wew. @ 150mm. Przewody wentylacyjne, nalezy wybudowa¢ zgodnie z obowiazujacymi
przepisami.

14. Mieszk. nr 5 - zlikwidowa¢ wentylacje mech. wyciagowa w kuchni - nieprawidtowo
podtaczona pod przewéd wentylacji grawitacyjnej. Po odtaczeniu, nalezy zamontowac kratke
wentylacyjna grawitacyjna o pow. czynnej 200cm? bez zaluzji.

15. Mieszk. nr 5 - kratka wentylacyjna w kuchni zabudowana okapem. Zabudowe kratki
wentylacyjnej zanizajacej poziom zwentylowania, nalezy zlikwidowac¢ i ponownie zamontowa¢
kratke o pow. czynnej 200cm? bez zaluzji.

16. Mieszk. nr 5 - w kuchni i w tazience na wlocie do komina zamontowana jest kratka
wentylacyjna z zaluzjami (zamykana), nalezy wymienic ja na kratke wentylacyjna grawitacyjna bez
zaluzji o pow. czynnej wymiany powietrza 200cm?2.

17. Mieszk. nr 5 - w pomieszczeniu kuchni i tazienki jest niewystarczajaca ilos¢ wymiany
powietrza, ze wzgledu na mata srednice @ 150mm wybudowanego kanatu blaszanego
wentylacyjnego, nieprawidtowa wysokos¢ i nieprawidtowa grubos¢ izolacji termicznej 2,00cm.
Przewody wentylacyjne, nalezy wybudowad zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

18. Mieszk. nr 5 - w drzwiach tazienki wykonac¢ kratke wentylacyjna nawiewna posrednia o
pow. czynnej 200cm? przy zamontowanym piecu gaz - obecnie brak.
19. Mieszk. nr 5 - wktad kwasoodporny w kominie zamontowany jest nieprawidtowo (

usytuowanie trdjnika z wyczystka jest w miejscu niedostepnym ). Wktad, nalezy zamontowac
zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

20. Mieszk. nr 5 - piec c.0. gaz, nalezy wytaczy¢ z eksploatacji do czasu usuniecia
nieprawidtowosci wystepujacych w protokole.
21. Przewdd kominowy nr 2, do ktérego podtaczony jest piec kaflowy elektr. mieszk. nr 1 -

jest niedrozny. Przewéd kominowy, nalezy odgruzowad, po uprzednim udostepnieniu piwnicy
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mieszk. nr 1.
22, Wymienié¢ uszkodzone drzwiczki kominowe w piwnicy w przew. komin. nr 1,2,3,4, po
uprzednim udostepnieniu piwnic.
23. Na drodze komunikacyjnej na dachu zamontowana jest niewystarczajaca ilo$¢ stopni
kominiarskich. Stopnie, nalezy uzupetni¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami.
24. Wytaz dachowy ze strychu na dach jest za maty. Wytaz, nalezy powiekszy¢ do wymiaru
zgodnego z obowiazujacymi przepisami.
25. Brak drabiny ze strychu do wytazu dachowego. Brakujaca drabine, nalezy zamontowac.
26. Wokét komina oznaczonego nr 1,8 w dachu brak tynku. Kominy, nalezy otynkowac.
27. Wentylacja na klatce schodowej wykonana kanatem blaszanym o nieprawidtowej Srednicy
wew. @ 150mm. Przewody wentylacyjne, nalezy wybudowaé zgodnie z obowiazujacymi przepisami.
28. W budynku, w mieszkaniach, wentylacje grawitacyjne wywiewne, nie zapewniaja

wymaganej iloéci wymiany powietrza (mata wysokos$¢ przew. komin., niewystarczajacy przekrdj
przew. komin., mata powierzchnia kratek wentyl., brak nawiewnikéw lub niewystarczajaca ich
iloé¢) W zwiazku z tym nalezy, opracowa¢ dokumentacje na modernizacje wentylacji i
zmodernizowanie jej w najblizszym mozliwym terminie. Do czasu modernizacji - w mieszkaniach,
ktére przechodza remonty, nalezy wentylacje dostosowa¢ do wymaganej ilosci wymiany powietrza,
a w pozostatych mieszkaniach, ktére nie przechodza remontu, kratki wentylacyjne i otwory
wlotowe do przewodéw kominowych, nalezy powiekszy¢ do wymiaru min. 14 x 21 cm.

29. Mieszk. nr 1,2,3,4,5 - brak wentylacji nawiewnej zewnetrznej przy zamontowanym kotle
ogrzewania gazowego z otwarta komora spalania*, piecyku gaz na c.w.u.*, co moze spowodowac
zaczadzenie mieszkancéw, zaktécenie ciagu i nieprawidtowe spalanie paliwa w piecach. W zwiazku
z wyeliminowaniem powyZszego zagrozenia, nalezy zaprojektowac i wykona¢ wentylacje nawiewna
zewnetrzna. ( * - jesli wystepuje )

Liczba zatgcznikéw?

o

6. INNE UCHYBIENIA MAJACE POSREDNI WPLYW NA DZIALANIE PRZEWODOW
KOMINOWYCH

Wszelkie uchybienia majace poéredni wptyw na dziatanie przewodéw kominowych zidentyfikowane podczas kontroli
W mieszkaniach, w ktérych brak jest nawiewnikéw okiennych lub jest ich niewystarczajaca ilos¢,
nawiewniki, nalezy zamontowa¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w celu doptywu powietrza
niezbednego dla potrzeb wentylacji grawitacyjnej wywiewnej - obecnie przy braku odpowiedniego
doptywu powietrza, wentylacje wywiewne nie gwarantuja sprawnego dziatania. Do czasu
wykonania nawiewnikéw, nalezy zobowiaza¢ mieszkancéw do utrzymania rozszczelnionych okien, a
mieszkancéw posiadajacych nawiewniki do utrzymania ich otwartych. Zalecenie umieszczono
informacyjnie, ze wzgledu na to, ze sprawdzenie nawiewnikéw w oknach nie miesci sie w zakresie
rzewodéw kominowych, a obowiazek posiadania nawiewnikéw natozony jest na Wiascicieli.

7. INNE UWAGI

Inne uwagi
W budynku wykonane jest obowiazkowe czyszczenie przewodéw kominowych

8. DANE OSOBY PRZEPROWADZAJACE) KONTROLE

Imie i nazwisko Nr kwalifikacji lub uprawnien

STANISLAW NACZK 20261

E-mail Telefon komérkowy / stacjonarny
+48602287259

snaczk@wp.pl

9. DANE OSOBY UCZESTNICZACE)] W KONTROLI
Imie i nazwisko
Dawid Borkowski - mistrz kominiarski Nr kwalifikacji 22296 / 20

10. DANE WLASCICIELA / ZARZADCY

Nazwisko / Nazwa firmy

Administracja Wspodlnot Mieszkaniowych , TWA” q‘,‘\_ 80-246 Gdansk, ul. Jaskowa

Imie / Nazwa skrécona firmy PoTTOT MIeszRaniowych

rwal’

Adres e-mail Repon ¢

"2\, NIP\593-186-05-17

‘J;Kwa Pottma 2671

, fax(058) 520.43.02
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11. INFORMACJE O KONTROLI

Data i godz. rozpoczecia kontroli Data i godz. zakonhczenia kontroli Data i godz. uzupetnienia danych
02.06.25 11:00 02.06.25 17:30 20.06.25 10:05

Status

Zaakceptowany

12. TERMIN NASTEPNE) KONTROLI

Termin nastepnej kontroli - do

02.06.2026

13. UWAGI

UWAGI
Brak uwag

Protokét otrzymuja: @ Wiasciciel, zarzadca lub uzytkownik budynku

@ Wiaéciwy Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego - w przypadku stwierdzenia razacych
nieprawidtowosci zagrazajacych zdrowiu i zyciu.

1 Zatgczniki dostepne w systemie zone.gunb.gov.pl Strona 5z 5
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Legenda:
WK - wentylacja kuchni
WL - wentylacja tazienki
W w.c. - wentylacja w.c.
PK - piec kaflowy
c.o. - ogrzewanie etazowe
c.0.gaz - ogrzewanie gazowe
PG - piecyk gaz do cieptej wody
K - palenisko kuchenne WL13
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Szkic orientacyjny

Sprawdzenia podigczeri kominowych i droznosci
dokonano orientacyjnie, w ocenie wzrokowej
w oparciu o istniejacy szkic, w celu czy nie doko-

konano samowolnych zmian



